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Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Старко»
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству многоквартирного жилого дома 
со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой
по адресу: г. Чебоксары, ул. Николая Смирнова, дом 7 (позиция 24):

I этап: 64 квартиры, 24 гаражных бокса, 6 встроенно-пристроенных помещений в блок-секции «В»,
II этап: 72 квартиры, 21 гаражный бокс, 8 встроенно-пристроенных помещений, в блок-секции «Г»
III этап: 136 квартир, 47 гаражных боксов, 8 встроенно-пристроенных помещений в блок-секциях «А» и «Б»
расположенного в микрорайоне «Благовещенский» Центральной части г. Чебоксары
по данным бухгалтерской отчетности на 30 июня 2016 года
1. Информация о застройщике

1.1. Наименование застройщика: 
Общество с ограниченной ответственностью «Фирма «Старко» (полное наименование); ООО «Фирма «Старко» (сокращенное наименование).

1.2. Место нахождения: 
428001, Чувашская республика, г. Чебоксары, пр. М. Горького, 18 Б, тел. (8352) 58-37-38, 64-15-75, 64-15-76. 

1.3. Режим работы: 
понедельник-пятница – 800-1900, суббота – 900 – 1600
1.4. Информация о государственной регистрации Застройщика:

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц серии 21 № 001932484 от 21.10.2008 года, выданное Федеральной налоговой службой, ОГРН  1022101270146
Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе серия 21 № 001587645 от 24.05.2006 г. выданное Инспекцией Министерства РФ по налогам и сборам по Московскому району г. Чебоксары Чувашской Республики, ИНН 2129014959, КПП 213050001

1.5. Информация об учредителях (участниках) Застройщика:
Уставной капитал общества разделен на 4 (четыре) доли, принадлежащие физическим лицам:

Андреев Федор Александрович – 30%

Александров Андрей Спиридонович – 30%

Аванский Олег Петрович – 30%

Скворцова Луиза Кронидовна – 10%.

1.6. Информация о проектах строительства объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации:

1. Многоквартирный жилой дом переменной этажности со встроено-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой по ул. К. Иванова, 71 в г. Чебоксары (118 квартир, 6 встроенно-пристроенных помещений, 22 машино-места), общая площадь 12 502,60 кв. м, введен в эксплуатацию 25.05.2012 г.

2. Многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания населения по проспекту Ленина, д. 7 г. Чебоксары (квартиры с № 1 по № 40, нежилые помещения с № 1 по № 21), общая площадь – 8 674,80 кв. м, введен в эксплуатацию 17.12.2012 г.

3. Многоквартирный жилой дом (квартиры с № 137 по № 240) со встроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой (блок-секции А, Б)» по ул. И.С. Тукташа, д. 5/12 г. Чебоксары (позиция 22, II очередь), общая площадь – 10 061,70 кв.м., введен в эксплуатацию 29.03.2013 г.

4. Многоквартирный жилой дом (квартиры с № 241 по № 172) со встроенными предприятиями обслуживания (нежилые помещения №№ 12, 13) и подземной автостоянкой (12 машино-мест)  (блок-секция А)» по ул. И.С. Тукташа, д. 5/12 г. Чебоксары (позиция 22, III очередь), общая площадь –2 949,0 кв.м., введен в эксплуатацию 25.11.2013 г.

5. 19-этажный жилой дом со встроенными предприятиями обслуживания населения (квартиры с № 1 по № 163, нежилые помещения с № 1 по № 5, террасы № 1 и № 2) по ул. Аркадия Гайдара, д. 5 в г. Чебоксары, общая площадь 10 371,10 кв. м, введен в эксплуатацию 05 марта 2014 г.
6. Торгово-офисный комплекс по проспекту М. Горького, д. 18 «Б», общей площадью 7 400 кв. м. Введен в эксплуатацию 01 июля 2014 года.

7. 9-этажный многоквартирный жилой дом со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой по ул. Н. Смирнова, 6 в г. Чебоксары (позиция 26, 1 очередь). Общая площадь – 12 389,80 кв. м. Введен в эксплуатацию 13 января 2015 года.
1.7. Информация о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшим эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом:

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № СРО-С-0004-06-2129014959, выданное Некоммерческим партнерством «Строители Чувашии» 21 августа 2012 года взамен ранее выданного.

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № П-108-2129014959-234, выданное Некоммерческим партнерством «Союз проектировщиков Поволжья» (саморегулируемая организация)  24 апреля 2013 года взамен ранее выданного.
1.8. Информация о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день размещения проектной декларации в сети интернет (по состоянию на 30 июня 2016 года):

Активы ООО «Фирма «Старко» - 2 192 428 тыс. рублей.

Размер кредиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения проектной декларации в сети интернет составляет 410 810 тыс. рублей.

Размер дебиторской задолженности ООО «Фирма «Старко» на день размещения проектной декларации в сети интернет составляет 565 432 тыс. рублей.

Финансовый результат за январь-июнь 2016 года составляет 9 528 тыс. руб.
2. Информация о проекте строительства

2.1. Цель проекта строительства:

Строительство и ввод в эксплуатацию 9-этажного многоквартирного жилого дома со встроенно-пристроенными предприятиями обслуживания и подземной автостоянкой (I, II, III этапы строительства), что является продолжением комплексной застройки микрорайона «Благовещенский». 

Застройка микрорайона будет способствовать обеспечению благоустройства центральной части города и формированию его архитектурного облика.
2.2. Этапы строительства:

Окончание строительства  I этапа  –  I квартал 2015 года. Введен в эксплуатацию 24 марта 2015 года согласно Разрешению на ввод объекта в эксплуатацию № RU 21304000-13ж.
Окончание строительства  II этапа  –  II квартал 2016 года. Введен в эксплуатацию 16 октября 2015 года согласно Разрешению на ввод объекта в эксплуатацию № 21-01-42ж-2015.
Окончание строительства  III этапа  –  III квартал 2016 года. Введен в эксплуатацию 07 июля 2016 года согласно Разрешению на ввод объекта в эксплуатацию № 21-01-30ж-2016.
2.3. Результаты проведения государственной экспертизы проектной документации:

 Положительное заключение № 21-1-4-0304-11 от 14 декабря 2011 года Управления государственной экспертизы Министерства градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики согласно проектной документации на строительство многоквартирного жилого дома.  
Положительное заключение № 21-1-4-0041-15 от 20 февраля 2015 года Управления государственной экспертизы Министерства градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики согласно откорректированной проектной документации на строительство многоквартирного жилого дома и результатов инженерных изысканий.  

2.4. Информация о разрешении на строительство:

Разрешение на строительство № «RU 21304000-«16» выдано Администрацией г. Чебоксары  07 февраля 2013 года (для I этапа).
Разрешение на строительство № «RU 21304000-«26» выдано Администрацией г. Чебоксары  02 марта 2015 года (для завершения строительства I этапа, для строительства II и III этапов).

2.5. Права застройщика на земельный участок:

· Договор аренды земельных участков № 366/5552-Л от 20 декабря 2012 года заключен между Администрацией города Чебоксары в лице заместителя  Председателя Горкомимущества и ООО фирма «Старко», в лице генерального директора, не зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике,  сроком действия менее года. 
Участки, относящиеся к землям населенных пунктов:

- с кадастровым номером 21:01:020404:2602, площадью 1210 кв. м, 
- с кадастровым номером 21:01:020404:2603, площадью 1010 кв. м, в том числе площадью 179 кв. м в охранной зоне воздушной ЛЭП,

- с кадастровым номером 21:01:020404:2605, площадью 1356 кв. м, в том числе площадью 279 кв.м в охранной зоне воздушной ЛЭП,

-   с кадастровым номером 21:01:020405:97, площадью 607 кв. м, 

- с кадастровым номером 21:01:020404:2604, площадью 751 кв. м, из земель, находящиеся в собственности муниципального образования «г. Чебоксары – столицы Чувашской Республики», расположенные микрорайоне 1 А Центральной части г. Чебоксары, мкр. «Благовещенский», позиция 24, 1 очередь, предоставленные во временное владение и пользование согласно постановлениям администрации г. Чебоксары № 360 от 15.10.2012 года и № 656 от. 29.11.2012 года.
· Договор аренды земельных участков № 366/5552-Л от 20 декабря 2012 года прекращен в связи с истечением срока действия и перезаключен на Договор аренды земельных участков № 199/5755-Л от 11 октября 2013 года.
· Договор аренды земельных участков № 199/5755-Л от 11 октября 2013 года заключен между Администрацией города Чебоксары в лице заместителя  Председателя Чебоксарского городского комитета по управлению имуществом Чувашской Республики и ООО фирма «Старко», в лице генерального директора, не зарегистрирован Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике,  сроком действия менее года. 

Участки, относящиеся к землям населенных пунктов:

- с кадастровым номером 21:01:020404:2602, площадью 1210 кв. м, 

- с кадастровым номером 21:01:020404:2603, площадью 1010 кв. м, в том числе площадью 179 кв. м в охранной зоне воздушной ЛЭП,

- с кадастровым номером 21:01:020404:2605, площадью 1356 кв. м, в том числе площадью 279 кв. м в охранной зоне воздушной ЛЭП,

- с кадастровым номером 21:01:020405:97, площадью 607 кв. м, 

- с кадастровым номером 21:01:020404:2604, площадью 751 кв. м, из земель, находящиеся в собственности муниципального образования «г. Чебоксары – столицы Чувашской Республики», расположенные микрорайоне 1 А Центральной части г. Чебоксары, мкр. «Благовещенский», позиция 24, предоставленные согласно постановлению администрации г. Чебоксары № 3162 от 07.10.2013 года. 
· Земельный участок площадью 237 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АБ 220669 от 07.11.2014 г.

· Земельный участок площадью 290 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АБ 206731 от 25.11.2014 г.

· Земельный участок площадью 641 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АД 920059 от 05.08.2013 г.

· Земельный участок площадью 181 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АД 923903 от 13.08.2013 г.

· Земельный участок площадью 751 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АД 918353 от 05.08.2013 г.

· Земельный участок площадью 686 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АБ 220300 от 11.12.2012 г.

· Земельный участок площадью 617 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АД 933365 от 05.08.2013 г.

· Земельный участок площадью 731 кв. м принадлежит ООО «Фирма «Старко» на праве собственности. Свидетельство 21 АБ 220301 от 11.12.2014 г.
2.6. Местоположение и описание строящегося дома:
Участок для строительства предусмотрен в соответствии с разработанным проектом застройки микрорайона  «Благовещенский».

Размещение жилого дома предусматривается в глубине микрорайона западнее жилых домов позиция 11, 9а по ул. Базарная (ул. Базарная, д. 5, д. 7). 
Жилой дом главным фасадом ориентирован на юг (ул. Смирнова),   запад (ул. Пушкина) и восток (ул. Базарная). Необходимая по нормам инсоляция в проектируемом доме обеспечивается.  
Проезд шириной 5,5 м во двор предусмотрен с ул. Пушкина и с ул. Базарная. Вдоль проезда и вокруг дома предусмотрен тротуар с покрытием из брусчатки.
Жилой дом со встроенно-пристроенными помещениями предусмотрен по проекту повторного применения (поз. 22 – ул. Тукташа, д. 5/12), 9-этажным, 8-подъездным, с подвалом, теплым чердаком и плоской кровлей. В плане П-образной конфигурации, состоит из 4 блок-секций  (А, Б, В, Г): I этап строительства – блок-секция  В (3, 4 подъезды), II этап строительства – блок-секция «Г» (1,2 подъезды), III этап строительства – блок-секции «А» и «Б» (с 5 по 8 подъезды).
В подвале предусмотрена подземная автостоянка на 92 бокса для личных автомобилей и технические помещения: 
· в блоке «А» – 24 бокса, венткамера, водомерный узел; 
· в блоке «Б» – 23 бокса, венткамера;  
· в блоке «В» – 24 бокса, венткамера; 
· в блоке Г – 21 бокс, узел телекоммуникаций, комната охраны, электрощитовая. 
На 1 этаже размещаются обособленные от жилой части нежилые помещения. Всего 8 промтоварных магазинов общей площадью от 128,10 до 249,40 кв. м и 14 офисов общей площадью от 64,50 до 143,60 кв. м с необходимыми вспомогательными помещениями – конторой, санузлами, гардеробными, теплогенераторными. 
На жилых 2-9 этажах предусмотрены 1,2,3-комнатные квартиры. Общее количество квартир в доме – 272, в т.ч. 1-комнатных – 96, 2-комнатных – 112, 3-комнатных – 64. 
1-комнатные квартиры предусмотрены площадью от 34,10 до 49,0 кв. м;

2-комнатные квартиры предусмотрены площадью от 56,40 до 66,30 кв. м;

3-комнатные квартиры предусмотрены площадью от 70,60 до 87,90 кв. м.

В квартирах предусмотрены жилые комнаты, кухни, раздельные ванные и санузлы (в 1-но и 2-х комнатных квартирах санузел с ванной совмещены), остекленные лоджии.

Высота от пола до пола 1-го этажа – 4,40 м, 2-9 этажей – 3,0 м, подвала – 3,90 м.
Жилой дом оборудуется пассажирскими лифтами.
Мусоросборная камера изолирована от входа в здание глухой стеной.
Наружная отделка фасада: стены декорированы цветным кирпичом, цоколь облицован керамогранитными плитками.
2.7.  Конструктивные решения.
Здание – II уровня ответственности, бескаркасное с продольными несущими и самонесущими кирпичными и монолитными стенами.
Фундаменты блок-секций Б, В, Г – из забивных железобетонных свай длиной 13-15 м. Фундаменты под блок-секцию «А» предусмотрены в виде монолитной фундаментной  плиты толщиной 700 мм.
Между блок-секциями предусмотрен деформационный шов. 
Перекрытия – из сборных железобетонных плит. 
Стены подвала запроектированы из сборных бетонных блоков. Проектом предусмотрены монолитные железобетонные колонны. 

Наружные стены жилого дома предусмотрены толщиной 770 мм из кирпича керамического поризованного с облицовкой из декоративного цветного кирпича. 
Внутренние стены выполняются из кирпича керамического полнотелого. Межквартирные перегородки – из кирпича керамического полнотелого и газобетонных блоков. Межкомнатные перегородки – их керамзитобетонных стеновых панелей толщиной 90 мм
Лестницы – из сборных железобетонных ступеней. Лестничные площадки – монолитные железобетонные плиты.
Ствол мусоропровода изготавливается из листовой оцинкованной стали. Для очистки и дезинфекции мусоропровода на техническом этаже устанавливается зачистное устройство.
Крыша – плоская, с техническим этажом. 
2.8. Сведения об инженерном оборудовании.

Проектом предусмотрено следующее инженерное оборудование здания: электроснабжение, водоснабжение и водоотведение, отопление, вентиляция, газоснабжение, радиофикация, телефонизация, сигнализация, диспетчеризация лифтов.
Электроснабжение жилого дома предусмотрено  в соответствии с техническими условиями от существующей ТП-3. Общий учет электроэнергии осуществляется в вводном и распределительном устройствах, поквартирный – на этажных щитках. Во встроенно-пристроенных помещениях предусмотрены рабочее и аварийное освещение, индивидуальный учет электроэнергии. В проезжей части поземной автостоянки аварийное освещение запроектировано светильниками с автономным источником питания. В каждом гаражном боксе подземной автостоянки предусмотрена установка щитка учета и распределения электроэнергии.

В здании запроектированы следующие системы водоснабжения и водоотведения: хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения, горячего водоснабжения для жилого дома (от индивидуальных котлов), горячего водоснабжения для встроенно-пристроенных нежилых помещений (от теплогенераторной), бытовой канализации, внутреннего водостока. 

Источником водоснабжения служит существующая сеть городского водопровода. Водопроводные и канализационные сети монтируются из полиэтиленовых труб. Поквартирная разводка горячего водоснабжения предусмотрена из металлопластиковых труб. В целях индивидуального учета расходы воды предусмотрена установка счетчиков учета в каждой квартире.

Подключение проектируемой канализационной сети от здания согласно техническим условиям предусмотрено в существующую внутриквартальную канализационную сеть, проходящую по ул. Базарная.

В жилом доме запроектировано поквартирное отопление от котлов на газовом топливе с закрытой камерой сгорания, устанавливаемых на кухне и в теплогенераторных (для встроенно-пристроенных нежилых помещений). Система отопления – двухтрубная, горизонтальная из металлопластиковых труб. Нагревательные приборы – алюминиевые радиаторы. 
Отопление лестничных клеток, машинных отделений лифтов, электрощитовых, помещений охраны предусмотрено электрическими масляными радиаторами.
Газоснабжение жилого дома предусмотрено от существующего газопровода низкого давления. Газопровод по фасаду прокладывается между окнами первого и цокольного этажей с креплением газопровода к стене на кронштейнах. Ввод газопровода предусмотрен непосредственно в кухни квартир и теплогенераторные встроенно-пристроенных помещений. В кухнях на сети газоснабжения предусмотрена установка термозапорного клапана, котлы приняты с закрытой камерой сгорания. Предусмотрена установка индивидуальных приборов учета расхода газа и газовых плит. 
В жилой части здания запроектирована вытяжная вентиляция с естественным побуждением через каналы в кирпичных стенах. Приток осуществляется через форточки.  В нежилых помещениях с площадью торгового зала менее 250 кв. м предусмотрена естественная вентиляция. В помещениях более 250 кв. м – приточно-вытяжная. Вентиляционное оборудование предусмотрено вытяжное.

Для вентиляции автостоянки предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с искусственным побуждением. 
2.9. Благоустройство прилегающей территории.

Проезд (шириной 5,50 м с асфальтобетонным покрытием) во двор  жилого дома предусмотрен с улиц Пушкина и Базарная. Подъезд к офисным помещениям предусмотрен со стороны главного фасада с ул. Базарная. 

Вдоль проезда и вокруг дома предусмотрен тротуар с покрытием из брусчатки.

У подъездов предусмотрены скамейки и урны. Предусмотрены площадки для отдыха, детская, спортивная, для сушки белья, для чистки ковров, для гостевой автостоянки, контейнеры для мусора.

Свободная от застройки и покрытий территория в границах благоустройства озеленяется посевом газонов, посадкой деревьев и кустарников. 
Наружное освещение предусмотрено светильниками на железобетонных опорах.
Сток поверхностных вод с территории предусматривается на проезды и далее по ним в уличную сеть ливневой канализации микрорайона.

2.10. Функциональное назначение нежилых помещений.
На 1 этаже жилого дома размещаются обособленные от жилой части встроенно-пристроенные нежилые помещения. Всего 8 промтоварных магазинов общей площадью от 128,10 – 249,40 кв.м и 14 офисов общей площадью от 64,50 – 143,60 кв.м с необходимыми вспомогательными помещениями – конторой, санузлами, гардеробными, теплогенераторными. Подъезд к офисным помещениям предусмотрен со стороны главного фасада с улицы Базарная.

В нежилых помещениях предусмотрено индивидуальное отопление от котлов, устанавливаемых в теплогенераторных. 

Нежилые помещения обособлены от помещений жилой части.

2.11. Состав общего имущества в жилом доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства:

Межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, технические подвалы, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и благоустройства.

2.12. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:

Окончание строительства  I этапа  –  I квартал 2015 года. Введен в эксплуатацию 24 марта 2015 года согласно Разрешению на ввод объекта в эксплуатацию № RU 21304000-13ж.
Окончание строительства  II этапа  –  II квартал 2016 года. Введен в эксплуатацию 16 октября 2015 года согласно Разрешению на ввод объекта в эксплуатацию № 21-01-42ж-2015.

Окончание строительства  III этапа  –  III квартал 2016 года. Введен в эксплуатацию 07 июля 2016 года согласно Разрешению на ввод объекта в эксплуатацию № 21-01-30ж-2016.

2.13. Перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома:
Заказчик (застройщик) – ООО «Фирма «Старко»;
Генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко»;

Эксплуатационная организация – ООО Управляющая компания «Старко»;

Проектная организация – ООО «Фирма «Старко», ГИП – Шарафеев Р.А.;

Министерство градостроительства и развития общественной инфраструктуры Чувашской Республики.
2.14. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

Форс-мажорные обстоятельства. Увеличение себестоимости строительства жилого дома, связанное со скачком цен на энергоносители и основные строительные материалы.
2.15. Планируемая стоимость строительства (создания) многоквартирного дома:

Сметная стоимость строительства жилого дома в ценах текущего года  - 626 408,18 тыс. руб.

2.16. Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчики):

Заказчик и генеральный подрядчик – ООО «Фирма «Старко».

2.17. Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договорам:

Залог в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

2.18. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства жилого дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров:

Нет

Генеральный директор

ООО «Фирма «Старко»                                                            А.С.  Александров

              «02» марта 2015 года
